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ЕНИСЕЙСКИЙ РАЙОННЫЙ СОВЕТ ДЕПУТАТОВ КРАСНОЯРСКОГО КРАЯ

РЕШЕНИЕ

29.05.2024                                           г.Енисейск                                            №37-391р

Об утверждении Положения об отчуждении (продаже) муниципального жилого помещения, признанного непригодным для проживания граждан, на территории Енисейского района Красноярского края
В соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральными  законами от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции», от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»,  постановлением Правительства РФ от 28.01.2006 № 47 «Об утверждении Положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания, многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, садового дома жилым домом и жилого дома садовым домом», руководствуясь Уставом района, решением районного Совета депутатов от 31.10.2017 № 18-199р (ред. 26.05.2022 №20-195р) «Об управлении муниципальным жилищным фондом Енисейского района», Енисейский районный совет депутатов, РЕШИЛ:
1. Утвердить Положение об отчуждении (продаже) муниципального жилого помещения, признанного непригодным для проживания граждан, на территории муниципального образования Енисейский район Красноярского края согласно приложению к настоящему решению.
2. Контроль за исполнением данного решения возложить на постоянную депутатскую комиссию по финансам, бюджету, налоговой, экономической политике и собственности  (Черноусова О.В.).

3. Настоящее решение  вступает в силу после официального опубликования (обнародования) и подлежит размещению на официальном информационном Интернет-сайте Енисейского района Красноярского края.

	Председатель районного 

Совета депутатов 

_______________В.И. Марзал                                   
	Исполняющий полномочия

Главы  района

______________А.Ю. Губанов


Приложение 

к решению Енисейского районного    Совета депутатов 
от 29.05.2024 № 37-391р
ПОЛОЖЕНИЕ

об отчуждении (продаже) муниципального жилого помещения, признанного непригодным для проживания граждан, на территории Енисейского района Красноярского края
1. Общие положения
1.1. Настоящее Положение об отчуждении (продаже) муниципального жилого помещения, признанного непригодным для проживания граждан, на территории Енисейского района Красноярского края (далее - Положение) устанавливает порядок организации и проведения торгов на право заключения договора купли-продажи муниципального жилого помещения, признанного непригодным для проживания граждан в соответствии с требованиями, установленными в Положении о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания, многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, садового дома жилым домом и жилого дома садовым домом, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 28.01.2006 № 47 (далее – Положение № 47). 
1.2. Действие настоящего Положения распространяется на жилые помещения, находящиеся в собственности муниципального образования Енисейский район Красноярского края, свободные от прав третьих лиц и признанные в установленном порядке непригодными для проживания, требующие капитального ремонта или реконструкции, и которые не могут быть предоставлены гражданам по договорам социального либо специализированного найма по причине несоответствия их требованиям, предъявляемым к жилым помещениям статьей 15 Жилищного кодекса РФ.
Действие настоящего Порядка не распространяется:

а) на муниципальные жилые помещения, расположенные в многоквартирном доме, признанном в установленном порядке аварийным и подлежащим сносу;
б)  на жилые помещения, отнесенные к специализированному жилищному фонду в соответствии с законодательством РФ;

в) на жилые помещения, подлежащие предоставлению гражданам в соответствии с Жилищным кодексом РФ, отвечающим  требованиям, установленным для жилых помещений.
1.3. Положение разработано в целях рационального использования и распоряжения муниципальными жилыми помещениями, признанными непригодными для проживания граждан, с учетом экономической целесообразности финансовых затрат, требуемых на реконструкцию или капитальный ремонт. 
1.4. Перечень жилых помещений, подлежащих отчуждению (продаже), указанных в п. 1.3. настоящего Положения ежегодно формируется уполномоченным органом администрации Енисейского района Красноярского края (далее – администрация Енисейского района) по управлению и распоряжению муниципальным имуществом Енисейского района и утверждается Енисейским районным Советом депутатов.

1.5. Продажа объектов, указанных в пункте 1.3. настоящего Положения, осуществляется администрацией  Енисейского района в лице уполномоченного органа администрации Енисейского района по управлению и распоряжению муниципальным имуществом Енисейского района на организуемых им торгах в форме аукциона.

1.6. Начальная цена подлежащего продаже муниципального жилого помещения устанавливается в соответствии с законодательством Российской Федерации, регулирующим оценочную деятельность, при условии, что со дня составления отчета об оценке объекта оценки до дня размещения на официальном сайте в сети "Интернет" информационного сообщения о продаже муниципального имущества прошло не более чем шесть месяцев.

1.7. Средства от продажи жилых помещений в полном объеме зачисляются в доход бюджета Енисейского района.

1.8. Продажа муниципальных жилых помещений осуществляется на принципах равенства покупателей муниципального имущества и открытости деятельности органов местного самоуправления муниципального района.
2. Отбор жилых помещений, подлежащих отчуждению (продаже)
2.1. Отбор муниципальных жилых помещений (далее – объекты), подлежащих отчуждению (продаже) на торгах в форме аукциона, осуществляется уполномоченным органом администрации Енисейского района по управлению и распоряжению муниципальным имуществом Енисейского района. 
2.2. Отбор осуществляется посредством проводимых мероприятий по проверке экономической целесообразности проведения реконструкции либо капитального ремонта объектов в целях их приведения в соответствие с требованиями Положения № 47.

2.3. Мероприятия по определению экономической целесообразности проводятся на основании заключения межведомственной комиссии об оценке соответствия помещения (многоквартирного дома) требованиям, установленным в Положении № 47 (далее – заключение межведомственной комиссии), сметного расчета стоимости минимального перечня мероприятий по капитальному ремонту или реконструкции и оценки рыночной стоимости объекта. 
2.4. Расчет потребности финансовых ресурсов на проведение реконструкции либо капитального ремонта объекта осуществляется исходя из сметной стоимости работ, связанных с проведением реконструкции либо капитального ремонта, определяемой на основании сметных нормативов.

2.5. Рыночная стоимость объекта определяется в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» (далее - Федеральный закон №135-ФЗ).

2.6. Если доля финансовых затрат на проведение реконструкции либо капитального ремонта объекта составляет более 2/3 от его рыночной стоимости, принимается решение о продаже жилого помещения с торгов в форме аукциона.
3. Порядок продажи муниципальных жилых помещений
3.1. Решение о продаже муниципальных жилых помещений принимается администрацией Енисейского района в форме постановления на основании Перечня жилых помещений, подлежащих отчуждению (продаже), утвержденного Енисейским районным Советом депутатов.

Для подготовки и проведения продажи муниципальных жилых помещений постановлением администрации Енисейского района создается постоянно действующая комиссия по продаже муниципальных жилых помещений (далее – Комиссия).

В состав Комиссии входят представители Енисейского районного Совета депутатов. Количественный и персональный состав депутатов, входящих в Комиссию, определяется распоряжением Енисейского районного Совета депутатов.

Комиссия рассматривает проект постановления об условиях продажи и оформляет протокол. Решение Комиссии утверждается в форме постановления администрации Енисейского района.

3.2. Подготовка постановления об условиях продажи муниципальных жилых помещений осуществляется уполномоченным органом администрации Енисейского района. 

3.3. В постановлении об условиях продажи муниципальных жилых помещений должны содержаться следующие сведения:

1) наименование имущества и иные позволяющие его индивидуализировать сведения (характеристика имущества);

2) способ приватизации имущества;

3) начальная цена имущества;

4) условия оплаты имущества;

5) форма подачи предложений о цене имущества при его приватизации путем продажи на аукционе;

8) иные необходимые для приватизации имущества сведения.
4. Информационное обеспечение приватизации имущества
4.1. Перечень жилых помещений, подлежащих отчуждению (продаже), утвержденный Енисейским районным Советом депутатов, а также решения об условиях продажи муниципальных жилых помещений, информационные сообщения о продаже муниципальных жилых помещений, подлежат опубликованию.

4.2. Средствами массовой информации, посредством которых администрация Енисейского района производит информационное обеспечение продажи муниципальных жилых помещений, являются:

периодическое печатное издание, определенное в соответствии с действующим законодательством РФ, нормативными правовыми актами  Енисейского района;

официальный информационный Интернет-сайт Енисейского района Красноярского края.

официальный сайт Российской Федерации в сети "Интернет" для размещения информации о проведении торгов, определенный Правительством Российской Федерации.

4.3.  Информационное сообщение о продаже муниципальных жилых помещений подлежит опубликованию  не менее чем за 30 дней до дня осуществления продажи указанного имущества.

Информационное сообщение должно содержать следующие сведения:

1) наименование органа местного самоуправления, принявшего решение об условиях приватизации имущества, реквизиты указанного решения;

2) наименование и характеристики имущества;

3) способ приватизации;

4) начальная цена;

5) форма подачи предложений о цене;

6) условия и сроки платежа, необходимые реквизиты счетов;

7) размер задатка, срок и порядок его внесения, необходимые реквизиты счетов;

8) порядок, место, даты начала и окончания подачи заявок (предложений);

9) исчерпывающий перечень документов, представляемых покупателями, и требования к их оформлению;

10) срок заключения договора купли-продажи;

11) порядок ознакомления покупателей с иной информацией, условиями договора купли-продажи;

12) ограничения участия отдельных категорий физических и юридических лиц в приватизации имущества;

13) порядок определения победителей;
14) место и срок подведения итогов продажи.
4.4. На основании отчета об оценке, составленного в соответствии с Федеральным законом № 135-ФЗ , определяется начальная цена предмета аукциона.

В случае продажи жилого дома (части жилого дома) оценка отчуждаемого объекта жилищных прав осуществляется с учетом стоимости вспомогательных помещений, расположенных в нем, и прав на земельный участок, на котором он расположен.

4.5. Со дня приема заявок лицо, желающее приобрести муниципальное жилое помещение (далее - претендент), имеет право на ознакомление с информацией о подлежащем продаже помещении.

4.6. Информация о результатах сделок продажи муниципального жилого помещения подлежит размещению на официальном сайте в сети "Интернет" в течение десяти дней со дня совершения указанных сделок.

4.7. К информации о результатах продажи муниципального жилого помещения, подлежащей размещению в порядке, установленном пунктом 9.5 настоящего Положения, относятся следующие сведения:

1) наименование продавца такого имущества;

2) наименование такого имущества и иные позволяющие его индивидуализировать сведения (характеристика имущества);

3) дата, время и место проведения торгов;

4) цена сделки продажи;

5) имя физического лица или наименование юридического лица - участника продажи, который предложил наиболее высокую цену за такое имущество по сравнению с предложениями других участников продажи, или участника продажи, который сделал предпоследнее предложение о цене такого имущества в ходе продажи;

6) имя физического лица или наименование юридического лица - победителя торгов, лица, признанного единственным участником аукциона.
Статья 5. Организация продажи муниципальных жилых помещений

5.1. При продаже муниципальных жилых помещений в качестве продавца выступает уполномоченный орган администрации Енисейского района.

5.2. Продажа муниципальных жилых помещений проводится в форме аукциона.
5.3. Покупателями муниципальных жилых помещений могут быть физические и юридические лица. Право его приобретения принадлежит покупателю, который предложит в ходе торгов наиболее высокую цену за такое имущество.
5.4. Аукцион является открытым по составу участников.

5.5. Предложения о цене муниципального жилого помещения заявляются участниками аукциона открыто в ходе проведения торгов. По итогам торгов с победителем аукциона заключается договор.

В случае, если заявку на участие в аукционе подало только одно лицо, признанное единственным участником аукциона, договор заключается с таким лицом по начальной цене продажи муниципального жилого помещения.

В случае отказа лица, признанного единственным участником аукциона, от заключения договора аукцион признается несостоявшимся.

5.6. Продолжительность приема заявок на участие в аукционе должна быть не менее чем двадцать пять дней. Признание претендентов участниками аукциона осуществляется в течение пяти рабочих дней со дня окончания срока приема указанных заявок. Аукцион проводится не позднее третьего рабочего дня со дня признания претендентов участниками аукциона.

5.7. При проведении аукциона в информационном сообщении помимо сведений, указанных в пункте 4.3 настоящего Положения, указывается величина повышения начальной цены ("шаг аукциона").

5.8. Для участия в аукционе претендент вносит задаток в размере 20 процентов начальной цены, указанной в информационном сообщении о продаже муниципального жилого помещения.

Документом, подтверждающим поступление задатка на счет, указанный в информационном сообщении, является выписка с этого счета.

5.9. Претендент не допускается к участию в аукционе по следующим основаниям:

1) представленные документы не подтверждают право претендента быть покупателем в соответствии с законодательством Российской Федерации;

2) представлены не все документы в соответствии с перечнем, указанным в информационном сообщении (за исключением предложений о цене  муниципального имущества на аукционе), или оформление указанных документов не соответствует законодательству Российской Федерации;

3) заявка подана лицом, не уполномоченным претендентом на осуществление таких действий;

4) не подтверждено поступление в установленный срок задатка на счета, указанные в информационном сообщении.

Перечень оснований отказа претенденту в участии в аукционе является исчерпывающим.

5.10. До признания претендента участником аукциона он имеет право отозвать зарегистрированную заявку. В случае отзыва претендентом в установленном порядке заявки до даты окончания приема заявок поступивший от претендента задаток подлежит возврату в срок не позднее чем пять дней со дня поступления уведомления об отзыве заявки. В случае отзыва претендентом заявки позднее даты окончания приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном для участников аукциона.

5.11. Одно лицо имеет право подать только одну заявку.

5.12. Уведомление о признании участника аукциона победителем либо лицом, признанным единственным участником аукциона, направляется победителю либо лицу, признанному единственным участником аукциона, в день подведения итогов аукциона.

5.13. При уклонении или отказе победителя аукциона либо лица, признанного единственным участником аукциона, от заключения в установленный срок договора купли-продажи жилого помещения задаток ему не возвращается, и он утрачивает право на заключение указанного договора.

5.14. Суммы задатков возвращаются участникам аукциона, за исключением его победителя либо лица, признанного единственным участником аукциона, в случае, установленном в абзаце втором пункта 5.5 настоящей статьи, в течение пяти дней с даты подведения итогов аукциона.

5.13. В течение пяти рабочих дней с даты подведения итогов аукциона с победителем аукциона либо лицом, признанным единственным участником аукциона, заключается договор купли-продажи.

5.14. Цена муниципального жилого помещения, установленная по результатам проведения аукциона, не может быть оспорена отдельно от результатов аукциона.

5.15. Передача муниципального жилого помещения и оформление права собственности на него осуществляются в соответствии с законодательством Российской Федерации и договором купли-продажи не позднее чем через тридцать дней после дня полной оплаты имущества.
Статья 6. Порядок оплаты проданного жилого помещения
6.1. Оплата приобретаемого покупателями муниципального жилого помещения производится в соответствии с условиями договора купли-продажи муниципального жилого помещения в течение трех месяцев со дня заключения договора.

6.2. Покупатель вправе оплатить приобретаемое муниципальное жилое помещение досрочно.

6.3. В случае уклонения или отказа покупателя от оплаты по договору по истечении 20 дней со дня наступления срока оплаты уполномоченный орган администрации Енисейского района принимает меры для расторжения договора в соответствии с главой 29 Гражданского кодекса Российской Федерации.

За несвоевременную оплату приобретенного муниципального жилого помещения покупателями уплачиваются пени в размере одной трехсотой процентной ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за каждый день просрочки в соответствии с условиями договора.

6.4. Расчеты при оплате муниципального жилого помещения осуществляются в валюте Российской Федерации.

6.5. Денежные средства, полученные от продажи муниципальных жилых помещений, зачисляются в районный бюджет.

6.6. Право собственности на проданное жилое помещение переходит к покупателю со дня государственной регистрации перехода права собственности на такое помещение. Основанием государственной регистрации такого помещения является договор купли-продажи муниципального жилого помещения, а также передаточный акт или акт приема-передачи муниципального жилого помещения. 
Государственная регистрация сделки купли-продажи муниципального жилого помещения, возлагаются на продавца.

6.7. Продажа муниципального жилого помещения оформляется договором купли-продажи.

6.8. Обязательными условиями договора купли-продажи муниципального жилого помещения являются:

- сведения о сторонах договора; наименование муниципального жилого помещения; место его нахождения; цена муниципального жилого помещения; порядок и срок передачи муниципального имущества в собственность покупателя; форма и сроки платежа за приобретенное жилого помещения; условия, в соответствии с которыми указанное жилого помещения было приобретено покупателем;

- иные условия, обязательные для выполнения сторонами такого договора в соответствии с законодательством РФ.

Обязательства покупателя в отношении приобретаемого муниципального жилого помещения должны иметь сроки их исполнения, а также определяемую в соответствии с законодательством Российской Федерации стоимостную оценку.

6.9. Право собственности на приобретаемое муниципальное жилое помещение переходит к покупателю в установленном порядке после полной его оплаты.

6.10. Нарушение порядка проведения продажи имущества, включая неправомерный отказ в признании претендента участником торгов, влечет за собой признание сделки, заключенной по результатам продажи такого муниципального жилого помещения, недействительной.
Статья 7. Заключительные положения
7.1. Финансирование расходов по оценке рыночной стоимости отчуждаемого объекта муниципального жилищного фонда осуществляется за счет средств бюджета муниципального образования Енисейский район Красноярского края.

7.2. Средства от продажи объекта поступают в бюджет Енисейского района Красноярского края в соответствии с действующим законодательством РФ.

7.3. К отношениям, не урегулированным настоящим Положением, применяются нормы гражданского законодательства РФ, правовых актов Российской Федерации и Красноярского края, муниципальных правовых актов Енисейского района.
ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ 

«____»__________20___г.

(дата аукциона)
                                                                              «____» ___________ 20___г.     

_________________________________________________________________________

_________________________________________________________________________

(полное наименование юридического лица, подающего заявку; фамилия, имя, отчество и паспортные данные физического лица, подающего заявку)

 именуемый далее Претендент, в лице ________________________________________
                                                                                  (фамилия, имя, отчество, должность)

действующего на основании _______________________________________________,

ознакомившись с информационным сообщением, размещенным на официальном сайте в сети «Интернет», принимаю решение об участии в продаже жилого помещения находящегося в муниципальной собственности посредством аукциона:

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________
(наименование имущества, его основные характеристики местонахождение, лот №)
Обязуюсь:

1. соблюдать условия и порядок проведения торгов, установленные информационным сообщением, а также в случаях, не урегулированных информационным сообщением;

2. в случае признания победителем аукциона - заключить с Продавцом договор купли-продажи не позднее срока, установленного информационным сообщением;

3. уплатить Продавцу стоимость имущества, установленную по результатам аукциона, в срок, определяемый договором купли-продажи, учитывая порядок налогообложения.

Настоящим подтверждаю, что ознакомлен с порядком проведения процедуры продажи и с проектом договора купли-продажи.

Настоящей заявкой подтверждаю также, что я, нижеподписавшийся в  соответствии с требованиями статьи 9 Федерального закона от 27.07.2006 г. № 152-ФЗ «О   персональных данных» подтверждаю свое согласие на обработку моих персональных данных в целях осуществления действий в связи с приобретением указанного мной выше имущества.  При этом под персональными данными подразумевается любая информация, имеющая ко мне отношение как к субъекту персональных данных, в том числе фамилия, имя, отчество, номер основного документа, удостоверяющего личность, сведения о дате выдачи указанного документа и выдавшем его органе, реквизиты доверенности, дата и место рождения, адрес проживания, иная информация. Я уведомлен, что под обработкой персональных данных подразумевается сбор, систематизация, накопление, хранение, использование, внесение в электронную базу данных, включая списки (реестры), отчетные формы и любые другие действия с персональными данными, необходимые для соблюдения норм законодательства о приватизации.

Настоящее согласие бессрочно.

Адрес/телефон/e-mail Претендента:

___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Реквизиты счета Претендента для возврата задатка (полные банковские реквизиты):

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________
_________________________________________________________________________
Приложение:
Опись прилагаемых к заявке документов

________________________________________________________________________

________________________________________________________________________

________________________________________________________________________
Подпись Претендента 

(его полномочного представителя):               __________/_________________/

                                                                                 М.П.  «____»_____________ 20___г.
