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Введение  

Поводом к подготовке обоснования к внесению изменений в действующие Правила земле-

пользования и застройки п. Новоназимово Новоназимовского сельсовета Енисейского района (да-

лее Правила), в части изменения территориальных зон в квартале, заключенном между пер. Якубо-

вича-ул. Лазо-пер. Клубный-ул. Центральная для актуального отображения территориального зони-

рования сложившейся застройки и сведений, содержащихся в ЕГРН недвижимости является личное 

обращение гражданки РФ Махониной Светланы Николаевны (Приложение 1) и технического зада-

ния на проектирование ( Приложение 2). 

Заявитель, Махонина С.Н., действует на основании доверенности №16АА8865321 от 

30.01.2025г. в интересах собственника земельного участка Павлюкевич Д.Г. (Приложение 4). 

Основной целью изменений является актуальное отображение территориального зонирования 

в соответствии со сложившейся, существующей, застройкой квартала: 

- устранение отображения в Правилах территориальной зоны «Производственно-коммуналь-

ные предприятия IV-V класса опасности» (П1-3) в виду отсутствия производственных и складских 

территорий в границах квартала; 

- актуальное отображение территориальных зон в соответствии с их видами использования 

зарегистрированными в ЕРГН; 

- отображение территориального зонирования в соответствии с пунктов 2, 5, 6, 7 и 8 статьи 1, 

пункта 2 части 1 статьи 34 и части 15 статьи 35 Градостроительного кодекса Российской Федерации, 

в части принадлежности одного земельного участка одной территориальной зоне. 

 

Нормативные ссылки:  

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации (далее-РФ) от 29.12.2004 №190-ФЗ.  

2. Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 №136-ФЗ.  

3. Водный кодекс РФ от 03.06.2006 №74ФЗ.  

4. Лесной кодекс РФ от 04.12.2006 №200-ФЗ.  

5. Федеральный закон от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимо-

сти».  

6. Федеральный закон от 10.01.2002 г. № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды».  

7. Федеральный закон от 29.07.2017 N 217-ФЗ «О ведении гражданами садоводства и огород-

ничества для собственных нужд и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Рос-

сийской Федерации». 

8. Федеральный закон от 07.07.2003 N 112-ФЗ «О личном подсобном хозяйстве»; 

9. Федеральный закон от 11.06.2003 N 74-ФЗ «О крестьянском (фермерском) хозяйстве». 

10. Федеральный закон РФ от 09.02.2009 № 8-ФЗ «Об обеспечении доступа к информации о 

деятельности государственных органов и органов местного самоуправления».  

11. Федеральный закон от 21.12.2004 № 172-ФЗ «О переводе земель и земельных участков из 

одной категории в другую».  

12. Постановление Правительства Российской Федерации от 03.03.2018 № 222 «Об утвержде-

нии Правил установления санитарно-защитных зон и использования земельных участков, располо-

женных в границах санитарно-защитных зон. 

13. Постановление Правительства РФ от 12.04.2012 № 289 «О федеральной государственной 

информационной системе территориального планирования».  
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14. Постановление Правительства Российской Федерации от 31 декабря 2015 года №1532 «Об 

утверждении Правил предоставления документов, направляемых или предоставляемых в соответ-

ствии с частями 1, 3-13, 15 статьи 32 Федерального закона "О государственной регистрации недви-

жимости" в федеральный орган исполнительной власти (его территориальные органы), уполномо-

ченный Правительством Российской Федерации на осуществление государственного кадастрового 

учета, государственной регистрации прав, ведение Единого государственного реестра недвижимо-

сти и предоставление сведений, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости».  

15. Приказ Министерства экономического развития Российской Федерации от 09.01.2018 № 

10 «Об утверждении Требований к описанию и отображению в документах территориального пла-

нирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного 

значения и о признании утратившим силу приказа Минэкономразвития России от 07.12.2016 № 

793».  

16. Приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 

26.07.2022 № П/0292 «Об установлении формы графического описания местоположения границ 

населенных пунктов, территориальных зон, особо охраняемых природных территорий, зон с осо-

быми условиями использования территории, формы текстового описания местоположения границ 

населенных пунктов, территориальных зон, требований к точности определения координат харак-

терных точек границ населенных пунктов, территориальных зон, особо охраняемых природных тер-

риторий, зон с особыми условиями использования территории, формату электронного документа, 

содержащего сведения о границах населенных пунктов, территориальных зон, особо охраняемых 

природных территорий, зон с особыми условиями использования территории». 

17. Приказ Министерства регионального развития Российской Федерации от 02.04.2013 № 123 

«Об утверждении технико-технологических требований к обеспечению взаимодействия федераль-

ной государственной информационной системы территориального планирования с другими инфор-

мационными системами».  

18. Приказ Министерства экономического развития РФ от 19 сентября 2018 г. N 498 "Об утвер-

ждении требований к структуре и форматам информации, составляющей информационный ресурс 

федеральной государственной информационной системы территориального планирования".  

19. Приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 

10.11.2020 № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земель-

ных участков». 

20. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные нормы и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и других объектов».  

21. СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских по-

селений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», утвержденный приказом Министерства 

строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 30.12.2016 № 

1034/пр.  

22.Региональные нормативы градостроительного проектирования Красноярского края, утвер-

жденные Постановлением Правительства Красноярского края от 23 декабря 2014 г. №631-п.  

23. Местные нормативы градостроительного проектирования Новоназимовского сельсовета 

Красноярского края, утвержденные решением Новоназимовского сельского Совета депутатов Ени-

сейского района №3-11р от 16.10.2015г.  

24. Иные нормативно-правовые документы, необходимые для подготовки документации по 

территориальному планированию.  
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1. Анализ действующей документации.  
 

Правила землепользования и застройки Новоназимовского сельсовета Енисейского района 

были утверждены Решением Новоназимовского сельского Совета депутатов от 23.12.2012 г.            

№19-р. 

В процессе изменения нормативных документов, а также в связи с установлением зон с осо-

быми условиями использования и активной жизнедеятельностью территории сельского поселения, 

в Правила вносились изменения как в графические, так и в текстовые материалы, о чем свидетель-

ствуют Решения об утверждении градостроительной документации:  

- Решение №21-р от 18.09.2013г.;  

- Решение №20-261р от 14.02.2018г.;  

- Решение № 24-321р от 22.08.2018г; 

- Решение № 36-472р от 20.12.2019г; 

- Решение №11-92р от 24.06.2021г; 

- Решение №25-245р от 15.12.2022г; 

- Решение №33-358р от 14.12.2023г. 

 

Действующая редакция Правил землепользования и застройки Новоназимовского сельсовета 

Енисейского района утверждена Решением Новоназимовского сельского Совета депутатов от 

19.12.2024г. № 44-443р. В данной редакции Правил, рассматриваемый для изменения квартал, за-

ключенный между улицами пер. Якубовича-ул. Лазо-пер. Клубный-ул. Центральная, расположен в 

территориальных зонах «Ж1-1» зона «Жилая усадебная застройка», зона «О1-1» зона «Администра-

тивно деловая», зона «О1-2» зона «Учреждений здравоохранения» и зона «П1-3» зона «Производ-

ственно-коммунальные предприятия IV-V класса опасности». 

 

Для территориальной зоны «Ж1-1» зона «Жилая усадебная застройка» виды разрешенного ис-

пользования отражены в статье 37.  

Ст. 37 Зона «Жилая усадебная застройка» (Ж1-1)  

Основные виды разрешенного использования:  

-«Для ведения личного подсобного хозяйства» (размещение жилого дома, не предназначен-

ного для раздела на квартиры (дома, пригодные для проживания и высотой не выше трех надземных 

этажей); производство сельскохозяйственной продукции; размещение гаража и иных вспомогатель-

ных сооружений; содержание сельскохозяйственных животных (код 2.2);  

-«Блокированная жилая застройка» (размещение жилого дома, не предназначенного для раз-

дела на квартиры, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами( коли-

чество этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каж-

дый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без 

проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке 

и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);разве-

дение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуаль-

ных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, 

площадок отдыха(код 2.3)»;  

- индивидуальное жилищное строительство (код 2.1);  

- растениеводство (код 1.1);  

- животноводство (код 1.7);  
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- птицеводство (код 1.10);  

- ведение садоводства (код 13.2);  

- коммунальное обслуживание (код 3.1);  

- «-оказание услуг связи (код 3.2.3) в части размещения зданий, предназначенных для разме-

щения пунктов оказания услуг почтовой и телеграфной связи;».  

- бытовое обслуживание (код 3.3);  

- амбулаторно-поликлиническое обслуживание (код 3.4.1) в части размещения фельдшерских 

пунктов, аптек;  

-«-объекты культурно- досуговой деятельности (код 3.6.1) в части размещения домов куль-

туры, библиотек, кинотеатров и кинозалов;-парки культуры и отдыха (код 3.6.2);».  

- дошкольное, начальное и среднее общее образование (код 3.5.1) в части размещения объек-

тов, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования 

(детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, обра-

зовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образова-

нию и просвещению);  

- амбулаторное ветеринарное обслуживание (код 3.10.1) в части размещения объектов, пред-

назначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных;  

- рынки (код 4.3);  

- магазины (код 4.4) в части размещения объектов торговли с торговой площадью до 500 кв.м.;  

- обеспечение внутреннего правопорядка (код 8.3).  

Условно разрешенное использование:  

- «-дома социального обслуживания (код 3.2.1) в части размещения зданий, предназначенных 

для размещения домов престарелых, домов ребенка, детских домов, пункты ночлега для бездомных 

граждан; -оказание социальной помощи (код3.2.2) в части размещения зданий, предназначенных 

для служб психологической и бесплатной юридической помощи, социальных, пенсионных и иных 

служб (службы занятости населения, пункты питания малоимущих граждан), в которых осуществ-

ляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пен-

сионных выплат, а также для размещения общественных некоммерческих организаций;».  

- общественное питание (код 4.6);  

-«-религиозное использование (код 3.7) в части содержания данного вида разрешенного ис-

пользования включает в себя содержание видов разрешенного использования (код 3.7.1-осуществ-

ление религиозных обрядов в части размещения зданий и сооружений, предназначенных для совер-

шения религиозных обрядов и церемоний, в том числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, 

молельные дома, синагоги) и (код 3.7.2.-религиозное управление и образование в части размещения 

зданий предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послуш-

ников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотвори-

тельной и религиозной образовательной деятельности-монастыри, скиты, дома священнослужите-

лей, воскресные и религиозные школы, семинарии);».  

-«-связь (код 6.8);».  

-«В границах зон затопления, подтопления, в соответствии с законодательством Российской 

Федерации о градостроительной деятельности отнесенных к зонам с особыми условиями использо-

вания территорий, запрещаются:  

-размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строитель-

ства без обеспечения инженерной защиты таких населенных пунктов и объектов от затопления, под-

топления;  
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-использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;  

-размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и по-

требления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хране-

ния и захоронения радиоактивных отходов;  

-осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами». 

Вспомогательные виды разрешенного использования:  

- заборы, ограды, обозначающие границы земельного участка;  

- отдельно стоящие или встроенные в дома гаражи или открытые автостоянки из расчета 2 

машиноместа на индивидуальный участок;  

- индивидуальная трудовая деятельность, не создающая конфликта интересов с владельцами 

смежных земельных участков и не оказывающая отрицательного воздействия на окружающую при-

родную среду;  

- хозяйственные постройки;  

- сады, огороды, палисадники;  

- теплицы, оранжереи;  

- индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуаль-

ные колодцы - в качестве источников технического водоснабжения в соответствии законом Россий-

ской Федерации «О недрах»;  

- индивидуальные бани, надворные туалеты;  

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары);  

- площадки для сбора мусора;  

-инженерно - технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализа-

цию разрешенного использования (электро-, водо-, газообеспечение, канализация, телефонизация и 

т.д).  

Предельные параметры разрешенного строительства:  

- этажность жилых домов – до 3-х этажей;  

- площадь приусадебных земельных участков – от 600 до 2000 кв. м, включая площадь за-

стройки;  

- коэффициент интенсивности использования территории не более - 0,3;  

- коэффициент застройки не более - 0,3;  

- коэффициент свободных территорий не менее - 0,7;  

- ширина вновь отводимых участков в новой застройке со стороны улицы должна быть не 

менее 25 м;  

- ширина вновь отводимых участков в старой застройке со стороны улицы должна быть не 

менее 20 м;  

- расстояние от жилых домов и хозяйственных построек на приусадебном земельном участке 

до жилых домов и хозяйственных построек на соседних земельных участках - в соответствии с про-

тивопожарными требованиями от 6м до 15 м в зависимости от степени огнестойкости зданий;  

- расстояние для подъезда пожарной техники к жилым домам и хозяйственным постройкам - 

от 5м до 8 м;  

- расстояние от хозяйственных построек для скота и птицы до окон жилых помещений дома: 

от одиночных или двойных построек - не менее 15 м, от построек, имеющих до 8 блоков - не менее 

25 м, от построек, имеющих от 9 до 30 блоков - не менее 50 м, свыше 30 блоков - не менее 100 м. 

Размещаемые в пределах селитебной территории группы сараев должны содержать не более 30 бло-

ков каждая;  



10 

 

- расстояние от окон жилых помещений дома до дворовых туалетов – от 8 до 12 м;  

- расстояние до границ соседнего участка: от основного строения - не менее 3-х метров, от 

хозяйственных и прочих строений, открытой стоянки автомобиля и отдельно стоящего гаража – не 

менее 1 м;  

- допускаются сдвоенные блокированные гаражи на смежных земельных участках;  

- допускаются сдвоенные блокированные жилые дома на смежных земельных участках;  

- величина отступа от красной линии до линии регулирования застройки  

- не менее 6 метров;  

- в условиях выборочного строительства в существующей усадебной  

застройке возможно размещение строящихся жилых домов в глубине участка, с отступом от 

линии регулирования существующей застройки, обеспечивающим противопожарные разрывы. 

 

Для территориальной зоны «О1-1» зона «Административно деловая» виды разрешенного ис-

пользования отражены в статье 41.  

Ст. 41 Зона «Административно деловая» (О1-1)  

Основные виды разрешенного использования:  

- общественное управление (код 3.8);  

- «-обеспечение научной деятельности (код 3.9) в части содержания данного вида разрешен-

ного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами: -

обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (код 3.9.1); - 

проведение научных исследований (код 3.9.2);  

-проведение научных испытаний (код 3.9.3);».  

- «-культурное развитие (код 3.6) в части содержания данного вида разрешенного использова-

ния включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами: -объекты культурно-

досуговой деятельности (код 3.6.1) в части размещения домов культуры, библиотек, кинотеатров и 

кинозалов; -парки культуры и отдыха (код 3.6.2);».  

- магазины (код 4.4);  

- общественное питание (код 4.6);  

- «-коммунальное обслуживание (код 3.1) в части содержания данного вида разрешенного ис-

пользования включает в себя содержание видов разрешенного использования: -предоставление ком-

мунальных услуг (код 3.1.1) в части размещения зданий и сооружений, обеспечивающих поставку 

воды, тепла, электричества, отвода канализационных стоков; - административные здания организа-

ций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг (код 3.1.2) в части размещения зданий, 

предназначенных для приема физических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг;».  

- «-социальное обслуживание (код 3.2) в части содержания данного вида разрешенного ис-

пользования включает в себя содержание видов разрешенного использования: -дома социального 

обслуживания (код 3.2.1); - оказание социальной помощи населению (код 3.2.2); -оказание услуг 

связи (код 3.2.3); -общежития (код 3.2.4);».  

- деловое управление (код 4.1), предусматривающая также размещение издательств, офисов, 

агентств;  

- «-спорт (код 5.1) в части размещения зданий и сооружений для занятий спортом.  

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования: -обеспечение спортивно- зрелищных мероприятий (код 5.1.1); -обес-

печение занятий спортом в помещениях (код 5.1.2); -площадки для занятий спортом (код 5.1.3); - 
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оборудованные площадки для занятий спортом (код 5.1.4); -водный спорт (код 5.1.5); -спортивные 

базы (код 5.1.7);». 

- «-развлекательные мероприятия (код 4.8.1) в части размещения зданий и сооружений, пред-

назначенных для организации развлекательных мероприятий, для размещения дискотек и танце-

вальных площадок, ночных клубов;».  

- объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) – (код 

4.2).  

Основные виды условно разрешенного использования:  

- «-осуществление религиозных обрядов (код 3.7.1), в части размещения зданий и сооружений, 

предназначенных для совершения религиозных обрядов и церемоний, в том числе церкви, соборы,  

храмы, часовни, мечети, молельные дома, синагоги);».  

- среднеэтажная жилая застройка (код 2.5);  

- многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) – (код 2.6);  

«- объекты дорожного сервиса (код 4.9.1);».  

- рынки (код 4.3);  

- «-хранение автотранспорта (код 2.7.1);».  

- амбулаторно-поликлиническое обслуживание (код 3.4.1), предусматривающее также разме-

щение аптек и аптечных магазинов, травмотологических пунктов;  

- стационарное медицинское обслуживание (код 3.4.2);  

- среднее и высшее профессиональное образование (код 3.5.2).  

Вспомогательные виды разрешенного использования:  

- подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки;  

- парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов ис-

пользования;  

- инженерно - технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализа-

цию разрешенного использования (электро-, водо-, газообеспечение, канализация, телефонизация и 

т.д).  

Предельные параметры разрешенного строительства:  

«Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений, не подлежат установлению.»  

- предельный размер земельного участка – 600 кв. м;  

- предельный размер земельного участка – 1000 кв.м;  

- этажность зданий общественно-делового назначения - до 3 этажей включительно;  

- коэффициент интенсивности использования территории - не более 1,50;  

- коэффициент застройки - не более 0,50;  

- коэффициент свободных территорий - не менее 0,50;  

- отступ от красных линий до линии регулирования застройки – не менее 3,5 метров.  

Запрещается:  

- строительство объектов делового и культурного видов использования без устройства парко-

вок для легкового автомобильного транспорта;  

 

 

Для территориальной зоны «О1-2» зона «Учреждений здравоохранения» виды разрешенного 

использования отражены в статье 42.  
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Ст. 42 Зона «Учреждений здравоохранения» (О1-2) Основные виды разрешенного ис-

пользования:  

Основные виды разрешенного использования:  

- амбулаторно-поликлиническое обслуживание (код 3.4.1), предусматривающее также разме-

щение аптек и аптечных магазинов, травматологических пунктов;  

- стационарное медицинское обслуживание (код 3.4.2), а также научно- исследовательские, 

лабораторные корпуса;  

- санаторная деятельность (код 9.2.1) в части размещения профилакториев;  

- «-коммунальное обслуживание (код 3.1) в части содержания данного вида разрешенного ис-

пользования включает в себя содержание видов разрешенного использования: -предоставление ком-

мунальных услуг (код 3.1.1) в части размещения зданий и сооружений, обеспечивающих поставку 

воды, тепла, электричества, отвода канализационных стоков; - административные здания организа-

ций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг (код 3.1.2) в части размещения зданий, 

предназначенных для приемафизических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг;».  

Основные виды условно разрешенного использования:  

- «-социальное обслуживание (код 3.2) в части содержания данного вида разрешенного ис-

пользования включает в себя содержание видов разрешенного использования: -дома социального 

обслуживания (код 3.2.1); - оказание социальной помощи населению (код 3.2.2); -оказание услуг 

связи (код 3.2.3); -общежития (код 3.2.4);».  

Вспомогательные виды разрешенного использования:  

- парковки;  

- отдельно стоящие или встроенные в здания гаражи;  

- открытые автостоянки;  

- зеленые насаждения;  

-инженерно - технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализа-

цию разрешенного использования (электро-, водо-, газообеспечение, канализация, телефонизация и 

т.п.).  

Предельные параметры разрешенного строительства: 

«Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе 

их площадь, минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допу-

стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строитель-

ство зданий, строений, сооружений, предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений максимальный процент застройки в границах земельного участка, определя-

емый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко 

всей площади земельного участка не подлежат установлению.»  

- расстояние от лечебных корпусов до красной линии застройки – не менее 30 метров;  

- расстояние от лечебных корпусов до жилых зданий – не менее 30-50 метров;  

- расстояние на территории зоны от автостоянок до главного входа в стационар - не менее 40 

м.  

Требуется:  

- обязательное согласование выбора земельного участка с органами санитарно - эпидемиоло-

гического надзора;  

- разделение территория зоны на функциональные зоны, с расположением в них домов, кор-

пусов, сооружений;  
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- озеленение, благоустройство и огораживание в соответствии с санитарно – эпидемиологиче-

скими техническими регламентами.  

- твердое покрытие подъездных путей, проездов и пешеходных дорожек зоны.  

Запрещается:  

- уменьшение размеров предоставленных земельных участков для больничных, оздоровитель-

ных комплексов и использование их территорий не по назначению;  

- расположение посторонних учреждений, жилья, а также размещение построек и сооружений, 

не связанных функционально с лечебным учреждением;  

- прохождение транзитных высоковольтных ЛЭП 110 кв и выше над территорией зоны.  

 

Для территориальной зоны «П1-3» зона «Производственно-коммунальные предприятия IV-V 

класса опасности» виды разрешенного использования отражены в статье 44.  

Ст.44 Зона «Производственно-коммунальные предприятия IV-V класса опасности» (П1-

3)  

Основные виды разрешенного использования:  

- производственная деятельность (код 6.0) в части размещения промышленных объектов и 

производств с размерами санитарно-защитных зон не более 100 метров;  

- производственная деятельность (код 6.0) в части размещения промышленных объектов и 

производств с размерами санитарно-защитных зон не более 50 метров.  

-«-обеспечение научной деятельности (код 3.9) в части содержания данного вида разрешен-

ного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами: -

обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (код 3.9.1); - 

проведение научных исследований (код 3.9.2); -проведение научных испытаний (код 3.9.3);».  

- банковская и страховая деятельность (код 4.5);  

-деловое управление (код 4.1), а также офисы, конторы, административные службы;  

-«-коммунальное обслуживание (код 3.1) в части содержания данного вида разрешенного ис-

пользования включает в себя содержание видов разрешенного использования: -предоставление ком-

мунальных услуг (код 3.1.1) в части размещения зданий и сооружений, обеспечивающих поставку 

воды, тепла, электричества, отвода канализационных стоков; - административные здания организа-

ций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг (код 3.1.2) в части размещения зданий, 

предназначенных для приема физических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг;».  

- магазины (код 4.4);  

-«-объекты дорожного сервиса (код 4.9.1) в части содержания данного вида разрешенного ис-

пользования включает в себя содержание видов разрешенного использования: -заправка транспорт-

ных средств (код 4.9.1.1); - обеспечение дорожного отдыха (код 4.9.1.2); -автомобильные мойки (код 

4.9.1.3); -ремонт автомобилей (код 4.9.1.4);».  

- бытовое обслуживание (код 3.3);  

- «-хранение автотранспорта (код 2.7.1);».  

-овощеводство (код 1.3) в части размещения теплиц.  

Условно разрешенное использование:  

- объекты гаражного назначения (код 2.7.1) в части размещения автостоянок, гаражей боксо-

вого типа;  

- среднее и высшее профессиональное образование (код 3.5.2) в части размещения средних 

специальных учебных учреждений, связанных с предприятиями зоны.  
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Вспомогательные виды разрешенного использования:  

- гаражи, автостоянки для постоянного хранения автомобилей;  

- парковки для легковых автомобилей;  

- объекты складского назначения различного профиля;  

-проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации, свя-

занные с деятельностью предприятий;  

- офисы, конторы, административные службы;  

- санитарно-технические сооружения;  

- объекты коммунального назначения;  

- предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже 

товаров собственного производства предприятий;  

- открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта 

с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;  

- здания, сооружения пожарной охраны;  

- инженерно - технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализа-

цию разрешенного использования (электро-, водо-, газообеспечение, канализация, телефонизация и 

т.д).  

Предельные параметры разрешенного строительства:  

«Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе 

их площадь, минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допу-

стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строитель-

ство зданий, строений, сооружений, предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений максимальный процент застройки в границах земельного участка, определя-

емый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко 

всей площади земельного участка не подлежат установлению».  

- ширина санитарно-защитных зон предприятий и коммунальных объектов опасности, склад-

ских объектов, баз, сооружений инженерно- транспортной инфраструктуры IV класса - 100 м, V 

класса - 50 м.  

Запрещается: 

- строительство предприятий и коммунальных объектов I, II, III классов вредности, рекон-

струкция и перепрофилирование существующих производств и объектов коммунального назначе-

ния с увеличением вредного воздействия на окружающую среду;  

- строительство жилья, зданий и объектов здравоохранения, рекреации, любых детских учре-

ждений  

 

В соответствии с Местными нормативами градостроительного проектирования муниципаль-

ного образования Новоназимовского сельсовета Красноярского края утвержденных решением Но-

воназимовского сельского Совета депутатов Енисейского района №3-11р от 16.10.2015 года норма-

тивы площади и распределения функциональных зон с отображением параметров планируемого 

развития территории следует принимать исходя из особенностей развития конкретной территории, 

в соответствии с утверждёнными документами территориального планирования, градостроитель-

ного зонирования, документацией по планировке территории.  

При этом следует обеспечивать: 

- устойчивое развитие территорий; 
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- осуществление установленных законодательством прав и полномочий субъектов градостро-

ительных отношений; 

- осуществление установленных законодательством прав и полномочий органов местного са-

моуправления по решению вопросов местного значения. 

Планировочное решение следует формировать, обеспечивая компактное размещение и взаи-

мосвязь функциональных зон; рациональное районирование территории в увязке с природно-кли-

матическими, ландшафтными, национально-бытовыми и другими местными особенностями; 

охрану окружающей среды. 

 

Территории жилых зон организуются в виде следующих функционально-планировочных эле-

ментов – жилых образований: жилой квартал, жилой микрорайон, жилая группа, жилой район. Жи-

лой район, жилой квартал, жилой микрорайон являются объектами документов территориального 

планирования и документов по планировке территории.   

Жилой квартал – основной планировочный элемент, находящийся в границах красных линий 

или других границ, размер территории которого, как правило, не должен превышать 20 га. В преде-

лах квартала, кроме жилых домов, размещаются объекты обслуживания с радиусом обслуживания 

не более 500. Кварталы многоквартирной жилой застройки формируются группами жилых домов, 

территория которых, как правило, не должна превышать 5 га. На территории групп жилых домов, 

объединенных общим пространством (двором), не допускается устройство транзитных проездов. 

 

Площадь изменяемого квартала, сосредоточенного между пер. Якубовича-ул. Лазо-пер. Клуб-

ный-ул. Центральная, ориентировочно составляет 4,2 га. 

 

Вывод: 

Внесение изменений в регламенты территориальных зон, установленных для «Ж1-1» зона 

«Жилая усадебная застройка», зона «О1-1» зона «Административно деловая», зона «О1-2» зона 

«Учреждений здравоохранения» и зона «П1-3» зона «Производственно-коммунальные предприятия 

IV-V класса опасности» в действующей редакции Правил землепользования и застройки Новонази-

мовского сельсовета Енисейского района утверждена Решением Новоназимовского сельского Со-

вета депутатов от 19.12.2024г. № 44-443р – не требуется. В действующей редакции Правил учтены 

все виды разрешенного использования стоящих на учете в ЕГРН земельных участков. 

Так же необходимо учитывать требования МНГП и СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселений» при дальнейшей эксплуатации существу-

ющих и формируемых земельных участков. 
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Рисунок 1. Расположение изменяемого квартала в существующей структуре п. Новоназимово 

 Новоназимовского сельсовета  

Изменяемая часть 
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2.Современное использование территории.  
 

Испрашиваемая территория расположена севернее центральной части населенного пункта 

поселка Новоназимово и сосредоточена между пер. Якубовича-ул. Лазо-пер. Клубный-ул. Цен-

тральная рисунок 2.  

В данном квартале имеются 10 земельных участков, права на которые зарегистрированы в 

Едином государственном реестре недвижимости (далее ЕГРН). Земельные участки имеют катего-

рию земель - «Земли населенных пунктов». Характеристики участков представлены в таблице 1. 

 

Таблица 1 – Характеристики земельных участок стоящих на учете в ЕГРН 

 

№п/п Номер зу Адрес Пло-

щадь 

Вид разрешенного  

использования 

Существу-

ющая  

территори-

альная 

зона в  

соответ-

ствии с 

действую-

щими 

ПЗиЗ 

1 24:12:0460103:304 ул. Центральная, 

61 

465кв.м для эксплуатации нежилого 

здания-магазина 

П1-3 и Ж1-1 

2 24:12:0460103:529 переулок Клуб-

ный, земельный 

участок 1А 

1620кв.м Для ведения личного подсоб-

ного хозяйства» (размещение 

жилого дома, не предназна-

ченного для раздела на квар-

тиры (дома, пригодные для 

проживания и высотой не 

выше трех надземных эта-

жей);производство сельско-

хозяйственной продукции; 

размещение гаража и иных 

вспомогательных сооруже-

ний; содержание сельскохо-

зяйственных животных(код 

2.2) 

Ж1-1 и О1-1 

3 24:12:0460103:515 пер. Клубный, 1 309кв.м культурное развитие (код 3.6) 

в части размещения домов 

культуры, библиотек, киноза-

лов, площадок для празд-

неств и гуляний 

О1-1 

4 24:12:0460103:282 ул. Лазо, д.8 1121кв.м для ведения личного подсоб-

ного хозяйства 

О1-1 

5 24:12:0460103:325 ул. Центральная, 

61Б 

328кв.м Пищевая промышлен-

ность(хлебопечение) 

П1-3 и О1-1 



18 

 

6 24:12:0460103:528 улица Централь-

ная, земельный 

участок 61А 

1165кв.м склады (6.9) П1-3 и О1-1 

7 24:12:0460103:195 ул. Центральная, 

61Б 

170кв.м для эксплуатации нежилого 

здания магазина 

П1-3 

8 24:12:0460103:3 ул. Центральная, 

дом 67 

8185кв.м для эксплуатации недвижи-

мости и прилегающего зе-

мельного участка 

О1-2 и Ж1-1 

9 24:12:0460103:38 пер. Якубовича, д. 

2, кв. 2 

2480кв.м Земли личного подсобного 

хозяйства 

О1-2 и Ж1-1 

10 24:12:0460103:37 пер. Якубовича, д. 

2, кв. квартира 1 

910кв.м Земли личного подсобного 

хозяйства 

О1-2 и Ж1-1 

 

Отображение земельных участков на существующем плане территории поселка изображено 

на рисунке 3. 

Заявителем, для внесения изменений в Правила, выступает Махонина С.Н. действующая на 

основании доверенности №16АА8865321 от 30.01.2025г. в интересах собственника земельного 

участка Павлюкевич Д.Г. с кадастровым номером 24:12:0460103:325 (Приложение 3-4). Основная 

цель заявителя - изменить основной вид разрешенного использования данного земельного участка, 

в виду несоответствия зарегистрированного вида, содержащегося в ЕГРН, фактическому исполь-

зованию земельного участка. В настоящий момент на участке 24:12:0460103:325 расположен жи-

лой дом, хотя вид использования, согласно ЕГРН - «пищевая промышленность(хлебопечение)». 

Площадь участка составляет 328 кв.м. 

Так же заявитель изъявляет желание к приобретению земельного участка с кадастровым но-

мером 24:12:0460103:528, являющимся смежным с участком 24:12:0460103:325 (рисунок 3, номера 

№6 и 5 соответственно), который в настоящий момент находится в аренде (Приложение 5). В 

настоящий момент участок 24:12:0460103:528 не эксплуатируется и имеет вид разрешенного ис-

пользования хотя вид использования «склады (6.9)». Площадь участка составляет 1165 кв.м. 

 

Изменяемый квартал расположен на уже сформировавшейся территории, внутри застройки с 

определенным функционалом зданий и сооружений.  

Проанализировав сложившуюся застройку, с ее фактическими видами использования, на со-

ответствие данных видов разрешенного использования имеющихся земельных участок можно сде-

лать вывод, что не все земельные участки соответствуют данным требованиям, а также было выяв-

лено, что некоторые земельные участки находят в двух территориальных зонах, что не допустимо 

согласно пунктов 2, 5, 6, 7 и 8 статьи 1, пункта 2 части 1 статьи 34 и части 15 статьи 35 Градостро-

ительного кодекса Российской Федерации. В связи с данными обстоятельствами, возникла необхо-

димость внесения изменений в границы территориальных зон, сосредоточенных в квартале между 

пер. Якубовича-ул. Лазо-пер. Клубный-ул. Центральная. 

В настоящее время территория полностью эксплуатируется, по территории проходят соору-

жения электроэнергетики обеспечивающие электроэнергией все имеющиеся объекты. 

Площадь изменяемого квартала ориентировочно составляет 42000 кв.м. 
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Рисунок 2 - Расположение изменяемого квартала п. Новоназимово на карте ЕГРН 

Изменяемая часть 
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Рисунок 3. Существующее расположение земельных участок на карте ЕГРН в структуре  

п. Новоназимово  

3.Обоснование изменения территориальных зон.  

Проанализировав сложившуюся территорию п. Новоназимово в границах квартала, заклю-

ченного между пер. Якубовича-ул. Лазо-пер. Клубный-ул. Центральная, было выявлено следую-

щее: 

- в данном квартале нет земельных участков и зон с фактическим использованием, соответ-

ствующим основными или условным видам разрешенного использования территориальной зоне 

П1-3 зоне «Производственно-коммунальные предприятия IV-V класса опасности»; 

- земельные участки с кадастровыми номерами 24:12:0460103:325 (№5 рисунок 3) фактически 

эксплуатируется как жилой дом с участком, что не соответствует виду использования, зарегистрированному 

в ЕГРН; 

- земельные участки с кадастровыми номерами 24:12:0460103:528 (№6 рисунок 3) фактически 

не эксплуатируется, но планируется к эксплуатации для ведения личного хозяйства; 
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- вид использования земельных участков 24:12:0460103:304 (№1 рисунок 3) и 24:12:0460103:195 

(№7 рисунок 3) зарегистрированных в ЕГРН, и их фактическая эксплуатация, не соответствуют терри-

ториальной зоне П1-3 зоне «Производственно-коммунальные предприятия IV-V класса опасности», 

в свою очередь, на Карте границ зон с особыми условиями использования территории от данных 

земельных участков отображена ориентировочная санитарно-защитная зона, что так не соответ-

ствует фактическому использованию этих участков (магазины); 

- земельный участок с кадастровыми номерами 24:12:0460103:529 (№2 рисунок 3) частично по-

падает в зону О1-1 зону «Административно деловую», хотя данный участок полностью используется 

для ведения личного подсобного хозяйства; 

- земельные участки с кадастровыми номерами 24:12:0460103:304, 24:12:0460103:529, 

24:12:0460103:325, 24:12:0460103:528, 24:12:0460103:3, 24:12:0460103:38 и 24:12:0460103:37 расположены 

в 2-х территориальных зонах, что не допустимо согласно пунктов 2, 5, 6, 7 и 8 статьи 1, пункта 2 

части 1 статьи 34 и части 15 статьи 35 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

 

В связи с выявленными факторами, и учетом сложившейся застройки, территориальное зо-

нирование квартала, заключенного между пер. Якубовича-ул. Лазо-пер. Клубный-ул. Центральная 

требует изменений, представленных в таблице 2 и рисунке 4. 

 

Таблица 2 – Характеристики и соответствие земельных участок стоящих на учете в ЕГРН и 

территориальных зон 

 

№п/п Номер зу Пло-

щадь, 

кв.м 

Вид разрешенного  

использования со-

гласно ЕГРН 

Существую-

щая  

территори-

альная зона в  

соответствии 

с действую-

щими ПЗиЗ 

Мероприя-

тие отно-

сительно 

земельного 

участка 

Планируемая 

территориальная 

зона в новой ре-

дакции ПЗиЗ 

1 24:12:0460103:304 465 для эксплуатации 

нежилого здания-

магазина 

П1-3 и Ж1-1 сохране-

ние 

О1-1 

2 24:12:0460103:529 1620 Для ведения лич-

ного подсобного 

хозяйства» (разме-

щение жилого 

дома, не предназна-

ченного для раз-

дела на квартиры 

(дома, пригодные 

для проживания и 

высотой не выше 

трех надземных 

этажей);производ-

ство сельскохозяй-

ственной продук-

ции; размещение 

гаража и иных 

вспомогательных 

Ж1-1 и О1-1 сохране-

ние 

Ж1-1 
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сооружений; содер-

жание сельскохо-

зяйственных жи-

вотных(код 2.2) 

3 24:12:0460103:515 309 культурное разви-

тие (код 3.6) в ча-

сти размещения до-

мов культуры, биб-

лиотек, кинозалов, 

площадок для 

празднеств и гуля-

ний 

О1-1 сохране-

ние 

О1-1 

4 24:12:0460103:282 1121 для ведения лич-

ного подсобного 

хозяйства 

О1-1 сохране-

ние 

Ж1-1 

5 24:12:0460103:325 328 Пищевая промыш-

ленность(хлебопе-

чение) 

П1-3 и О1-1 Объедине-

ние 

 

площадь 

общая 

1493кв.м 

Ж1-1 

6 24:12:0460103:528 1165 склады (6.9) П1-3 и О1-1 

7 24:12:0460103:195 170 для эксплуатации 

нежилого здания 

магазина 

П1-3 сохране-

ние 

О1-1 

8 24:12:0460103:3 8185 для эксплуатации 

недвижимости и 

прилегающего зе-

мельного участка 

О1-2 и Ж1-1 сохране-

ние 

О1-2 

9 24:12:0460103:38 2480 Земли личного под-

собного хозяйства 

О1-2 и Ж1-1 сохране-

ние 

Ж1-1 

10 24:12:0460103:37 910 Земли личного под-

собного хозяйства 

О1-2 и Ж1-1 сохране-

ние 

Ж1-1 

 

Для изменения основного вида использования для земельных участков с кадастровыми номе-

рами 24:12:0460103:325 и 24:12:0460103:528 необходимо их объединить.  

Общая площадь единого земельного участка составит 1493 кв.м, что соответствует основ-

ному виду использования для зоны Ж1-1 зона «Жилая усадебная застройка»: - индивидуальное 

жилищное строительство (код 2.1), предельные параметры разрешенного строительства для дан-

ного вида использования: 

- этажность жилых домов – до 3-х этажей;  

- площадь приусадебных земельных участков – от 600 до 2000 кв. м, включая площадь за-

стройки. 
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           Рисунок 4. Существующее расположение проектируемой территории в структуре  

п. Новоназимово с измененными границами территориальных зон 

 

Относительно границ зон с особыми условиями использования территории.  

В действующей редакции Правил п. Новоназимово Новоназимовского сельсовета на Карте зон 

с особыми условиями использования территории были отображены ориентировочные границы зон 

с особыми условиями в соответствии с СанПиНом 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные нормы 

и санитарная классификация предприятий, сооружений и других объектов». В соответствии с пунк-

том 3.3. Границы санитарно-защитной зоны устанавливаются от источников химического, биоло-

гического и/или физического воздействия либо от границы земельного участка, принадлежащего 

промышленному производству и объекту для ведения хозяйственной деятельности и оформленного 

в установленном порядке, далее - промышленная площадка, до ее внешней границы в заданном 

направлении.  

Согласно ране утвержденных Правил, отображенные на карте ориентировочные зоны с осо-

быми условиями использования территории (санитарно-защитная зона), в границах изменяемого 

квартала, ориентировочно предусматривали от объектов, расположенных в территориальной зоне 

П1-3 зоне «Производственно-коммунальных предприятия IV-V класса опасности». В новой редак-

ции Правил, в связи со сложившейся существующей застройкой, данная зона не отображается так 

как источников химического, биологического и/или физического воздействия, не обнаружено.  

В статье 30 Градостроительного кодекса РФ пункт 5 указано, что «На карте градостроитель-

ного зонирования в обязательном порядке отображаются границы населенных пунктов, входящих 

Изменяемая часть 
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в состав поселения, городского округа, границы зон с особыми условиями использования террито-

рий, границы территорий объектов культурного наследия, границы территорий исторических посе-

лений федерального значения, границы территорий исторических поселений регионального значе-

ния». При этом статья 1 пункт 4 дает определение: «зоны с особыми условиями использования тер-

риторий - охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (па-

мятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного насле-

дия), защитные зоны объектов культурного наследия, водоохранные зоны, зоны затопления, под-

топления, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабже-

ния, зоны охраняемых объектов, приаэродромная территория, иные зоны, устанавливаемые в соот-

ветствии с законодательством Российской Федерации».  

 

Согласно данных Единого государственного реестра недвижимости на территории поселка 

Новоназимово нет установленных зон с особыми условиями использования территории.  

Испрашиваемая территория расположена в 450 м от берега ближайшего водного объекта – 

река Енисей и не попадает в водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы водных объектов. 

 

 

Выводы:  

1.Территориальное зонирование в границах квартала, заключенного между пер. Якубовича-

ул. Лазо-пер. Клубный-ул. Центральная необходимо изменить для устранения несоответствий 

между сведениями, содержащимися в ЕГРН и фактическим использованием территории; 

2. Изменение основного вида разрешенного использования земельных участков с кадастро-

выми номерами 24:12:0460103:325 и 24:12:0460103:528, на вид «индивидуальное жилищное строи-

тельство (код 2.1)» соответствующие зоне «Ж1-1» возможно в случае объединения данных земель-

ных участков. 
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Рисунок 5. Правила землепользования и застройки п. Новоназимово Новоназимовского сельсовета 

 (с изменениями). 

Карта градостроительного зонирования.  

Карта зон с особыми условиями использования территории. 
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Приложение 2- Техническое задание №1 от 28.04.2025 г. 
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Приложение 3- Сведения об участке с кадастровым номером 24:12:0460103:325 
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Приложение 4- Доверенность №16АА8865321 
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Приложение 5- Сведения об участке с кадастровым номером 24:12:0460103:528 
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Приложение 6- Выписка из единого реестра сведений о членах саморегулируемой организа-

ции в области инженерных изысканий и в области архитектурно-строительного проектиро-

вания и их обязательства 
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